ZMLUVA O NAJME A PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

podPla Zakona ¢.116/1990 Zb.
o nijme a podnajme nebytovych priestorov, s poukazom na obsahové vymedzenie Obchodného
zakonnika a Ob&ianskeho zakona.

Prenajimatel’ :

Obec Vysny Mirosov,

Vysny Mirosov ¢.100

090 11 Vysny Orlik

1CO: 00331244

v zast. Michal Petranik — starosta obce

/dalej ako prenajimatel/

Najomca:

Anna Bialobokova
jiraltovska 3
085 01 Bardejov
Email:annabialobokova@gmail.com
1C0:33691339
DIC SK 1020705323
zapisana v 7rSr Bardejov pod ¢islom zivn. Opravnenia : 701-5061

/d’alej ako najomea/

Preambula.

1. Zmluvné strany tejto zmluvy sa na zéklade Uplného konsenzu o vetkych nizsie uvedenych
ustanoveniach dohodli v stilade s prislusnymi ustanoveniami véeobecne zaviznych pravnych predpisov,
a to hlavne Zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ako aj v stilade so Zakonom
o najme a prendjme nebytovych priestorov &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov
dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti ato kultdrno administrativnej budovy
nachadzajticej sa na ulici Vysny Mirosov PSC: 090 11, s popisnym &islom 100, ktora je postavena na
parcele registra CKN ¢&. 272, o vymere : 2465 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
zapisanych na LV ¢&. 757, okres : Svidnik, katastralne uzemie: Vy3ny MiroSov, SR, vedenej Okresny
tiradom Svidnik, Katastralny odbor.

3. Najomea je podnikatel'sky subjekt, vedeny v ZrSr Bardejov, pod ¢. 701-5061.

Clanok 11
Predmet najmu.

Prenajimatel’ sa touto zmluvou zaviizuji prenechat’ najomcovi do uzivania komeréné priestory
nehnutePnosti a kultirno administrativnej budovy nachadzajicej sa na ulici Vy$ny Mirosov PSC: 090
11, s popisnym ¢islom 100 , ktord je postavena na parcele registra CKN &. 272 , o vymere : 2465 m2,
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druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria zapisanych na LV €. 757, okres: Svidnik, katastralne
azemie: Vy$ny Mirogov, vedenej Okresny aradom Svidnik, Katastralny odbor. V predmetnej
nehnutelnosti prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu predajiiu o vymere 49,40 m2,
kancelarske priestory + sklad o vymere 24.80 m2 a sklad o vymere 7 m2.

Clanok II
Udel najmu.

Najomca bude od podpisu tejto zmluvy nebytové priestory vymedzené v &lanku I tejto zmluvy vyuzivat
vyluéne na vykondvanie podnikatel'skej ¢innosti v stilade s vypisom zo Zivnostenského registra.

Clanok III
Doba trvania najmu.

Zmluvné strany si dojednali najom od 01.12.2021 na dobu neur¢ita.

Clanok IV
Stav predmetu najmu.

Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu je mu dobre znamy, pretoze tento pred podpisom zmluvy
si riadne prehliadol, a Ze nebytovy priestor, ako aj spolo¢né priestory so vietkym prisluienstvom prebera
v dobrom technickom stave schopnom uzivania. Zavizuje sa, ze predmet ndgjmu bude uzivat’ riadnym
sposobom v sulade s i¢elom najmu nebytového priestoru. Berie na vedomie, ze je povinny nahradit
prenajimatelovi vSetku Skodu a opravit na svoje naklady vSetky zavady vzniknuté na, alebo v predmete
najmu inak, nez beznym opotrebenim.

Clanok V
Cena najmu, uhrada platieb.

1. Zmluvné strany si dohodli cenu ngjmu v zmysle Zakona o zmluvnych cenach za prendjom
nehnutelnosti mesaéne 1,- Euro /slovom: jedno euro / /. Tato Siastka nezahfila uhradu za sluzby
poskytované v sivislosti s ndjmom fteplo, osvetlenie, vodné, stotné, spotreba elektrickej energie
a plynu/, ktoré sluzby si plati ngjomca sam.

2. Najomca sa zavizuje hradit’ platby dohodnutej ceny najmu vzdy do 5 diia nasledujiiceho mesiaca,
na et prenajimatela: vedeny vo VUB banke as. pobotka  Svidnik, C.u.:
SK450200000000092272812.

3. Néajomca sa zavizuje platit’ platby za vodné a stoéné, elektricku energiu, plyn. Platby za energie
prepide na najomcu dodévatel energii, a to ku difu podpisania ngjomnej zmluvy a tieto platby sa
ukon¢ia poslednym diiom ngjmu. Dai z nehnutelnosti zaplati prenajimatel’ vo vyske, ktord urci
spravca dane.

4. Pre pripad, Ze najomca nezaplati ngjomné v dobe splatnosti, Gi¢astnici zmluvy si dohodli aroky
7z omeskania, ktoré ¢inia 0,5% z dlznej Ciastky za kazdy dei omeskania.

5. Prenajimatel ma popri tom pravo doméhat sa nahrady, v pripade vzniknutej Skody zapri¢inene]
najomcom, v jej skuto¢nej vyske.
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Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v dei podpisania zmluvy v stave
sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat, zarovef sa zavizuje
najomcovi zabezpeCit neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu a veci v filom sa
nachadzajucich.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit pre najomeu a jeho zamestnancov alebo iné osoby opravnené
najomcom neobmedzeny pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zaistit’ riadny a neruseny vykon najomnych prav najomcu po celd dobu
najomného vztahu a to hlavne tak, aby bolo mozné dosiahnut ako tdel tejto zmluvy, tak aj ucel
uzivania premetu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ alebo ina nim poverena osoba je opravnena vstapit' do predmetu najmu spolu s osobou
opravnenou jednat v mene najomeu alebo spolu s najomcom a to, ako v pracovnych diioch, tak
i v ditoch pracovného pokoja v dohodnutom termine a Case, ato hlavne za G¢elom kontroly
dodrziavania podmienok tejto najomnej zmluvy; kontroly vykonavania adrzby; nutnych oprav, ¢
vykondvania kontroly elektrického, plynového, vodovodného a d’alsieho vedenia, ak je to potrebné.
Sudasne je prenajimatel opravneny vstapit do predmetu tejto zmluvy vo vynimoénych pripadoch
bez doprovodu najomeu alebo nim poverenej osoby, ak si to vyzaduje nahle vzniknuty havarijny
stav, &i ina podobna skutoénost. O tomto musi prenajimatel’ ngjomcu bezodkladne upozornit’ ihned’
po takomto vstupe do predmetu najmu, ak nebolo mozné nagjomeu informovat vopred.

Néajomca je povinny riadne a véas platit’ najomné, thradu za sluzby a preddavky na ne. V pripade,
7e najomca nezaplati najomné v dohodnutom termine, prenajimatel’ je opravneny okamzite odstupit’

od najomnej zmluvy, ato vo forme doporu¢eného listu dorugeného najomcovi, resp. opravnenej
osobe alebo odovzdaného oproti podpisu.

Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu v Cistote, v dobrom a uzivatelnom stave, je povinny
dbat’ o to, aby vietky nim uzivané instalacie a zariadenia vratane zapojenych spotrebicov boli po
technickej stranke v poriadku, boli schopné prevadzky podla platnych predpisov. Najomca

zabezpeti pravidelne revizne spravy k predmetu najmu, vypracuje bezpetnostné a poziarne
predpisy a zabezpeti ich dodrziavanie v ramci celého predmetu najmu a pocas celej doby najmu.

Pri poruchach a poskodeniach na zasobovacich vedeniach plynu a elektrickej energie je najomca
povinny zabezpelit  prerudenie prislusného privodu ao poruche neodkladne vyrozumiet’
prenajimatela na /C. tel. 0948 140 766/.

Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré je nevyhnutné urobit’. Najomca po odstthlaseni oprav a udrzbarskych prac vykond ich opravu,
resp. udrzbu, pricom zodpoveda prenajimatelovi za pripadné kody, ktor¢ vzniknu z tejto &innosti
nekvalitnou alebo neodbornou pracou a to aj v pripade, ze to sposobila tretia osoba, ktora tieto prace
vykonala na zéklade zmluvy pre najomcu.

Najomca je povinny previest' a na svoje vlastné naklady hradit dohodnuté opravy v predmete najmu
savisiace s jeho uzivanim, ako i préace spojené s beznou tdrzbou predmetu najmu. Pokial’ najomca
nezabezpeti véasné prevedenie tychto oprav, &i prac, urobi tak prenajimatel’, pricom najomea je
povinny tieto prace prenajimatelovi zaplatit’ do 3 dni po predlozeni vyudtovania.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prisluSného
organu 3tatnej spravy ( organu samospravy) vykonat' stavebné apravy alebo iné podstatné zmeny
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13.

14.

15.

16.

v nebytovom priestore. V takomto pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoZznit
a strpiet’.

. Prenajimatel’ a njjomea sa dohodli, Ze najomca prebera plnd zodpovednost za pripadné Skody na

hnute’nom majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, navstevami, zakaznikmi, ako
{ inymi osobami v prenajatych priestoroch, po celd dobu najmu.

N4jomca nie je opravneny robit’ v predmete ngjmu akékol'vek stavebné zmeny, alebo zmeny na
intalaciach, a to ani na svoje naklady, bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat vieobecne zavizné bezpecnostné, poziarne a hygienicke predpisy.

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast prenechat’ do najmu inej firme alebo
tretej osobe. Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na tcel dohodnuty touto zmluvou a len

pre svoje potreby. Popri najomcovi st opravneni nebytovy priestor s prislusenstvom uzivat’ zamestnanci
najomcu a podnajomnika, ktori v nebytovych priestoroch vykonavajl pracu.

Najomca nema prednostné pravo na kapu predmetu najmu, nemdze zriadit nafi zalozné pravo ani
inak tento majetok zatazit.

Pokial’ nesplni ngjomca niektort z povinnosti uvedenych v predchadzajiicich bodoch, je povinny

uhradit’ prenajimatel'om vzniknuté Skody.

Clanok VI
Zmluvna pokuta.

Zmluvné strany si dohodli zmluvna pokutu v sume 1500,-Eur /slovom: tisicpdt’sto Eur/, ktort zaplati
ten z Gastnikov zmluvy, ktory porusil povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

1.

Clanok VIII
Zanik najmu.

Najom nebytového priestoru zanikne:

a. Vypovedou zaslanou vo forme doporuceného listu druhej strane. Vypovedna lehota je 3 —
mesatna a za¢ina plyndt od 1. dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.
Pisomnou dohodou medzi prenajimatelmi a najomcom k datumu, ktory si dojednanu.

¢. Okamzitym odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Ze najomca bude hrubo
porusovat’ pravne predpisy, ustanovenia tejto zmluvy, predovsetkym v pripade meskania
s Ghradou ndgjomného po lehote zmluvne dohodnutej. Najom v tomto pripade sko¢ni ihned’
po dorugeni pisomného oznamenia o odstipeni.

Po ukonéeni najmu je ndjomea povinny vratit nebytové priestory prenaj imatelovi v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Predmet ndjmu ku ditu podpisania tejto najomnej
zmluvy bol zdokumentovany nafotenim, kde s uvedené datumy nafotenia, resp. nasnimania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade smirti prenajimatela nastupuje do jeho prav a povinnosti
opravneny dedi¢ za rovnakych prav a povinnosti, ako prenajimatel’ v zmysle obsahového

vymedzenia tejto zmluvy.

IX.
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Poistenie.

I. Néajomca je povinny uzavriet’ poistku na predmet najmu v ¢leneni podla prilohy &. 1, ktora je
nedelitelnou sucastou tejto zmluvy. ato na akékolvek $kody. V pripade, ze poistné nebude
prenajimatelom hradene v plnej vyske zavizuje sa najomea, 7e uhradi prenajimatel'ovi aj rozdiel
ceny neuhradenej poistoviiou.

X.
Zavereéné ustanovenia.

|. Vietky zmeny tejto najomne] zmluvy je nutné vykonat' v pisomnej forme so stthlasom oboch
zmluvnych stran ako dodatok k tejto najomnej zmluve.

2.V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa stant nedlinné, ostavajii ostatne
ustanovenia tejto zmluvy G¢inné a platné. Zmluyné strany sa zavizuji nahradit neucinné
ustanovenia tejto zmluvy ustanoveniami inymi, 0&innymi, ktoré svojim obsahom a zmyslom
zodpovedaji najlepsie obsahu a zmyslu povodného netcinného ustanovenia.

|U'S]

Tito zmluva nadobuda Géinnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana obdrzi 2 vyhotovenia.

Vo Vysnom Mirosove  dna 26 . 1.2021

- . Anna BlALan@n\/A 4
—— N\ ) POTR/
] Vysny MiroSov 100. nam 1 - - -
_1co: : .
Annd BiRiopdR39405323

mény MiroSoy.
V z. Michal Petranik\" "
Starosta obce M

Za prenajimatela

v

Za najomcu

Priloha: Situatna sprava priestorov
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