Zmluva o prenijme

nebytovych priestorov a hnutel’'nych veci

uzatvorend v zmysle zdak. ¢ 116/1990 zb. v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho
zdkonnika medzi tymito zmluvnymi stranami:

Obec Vy$ny Mirosov, Vysny Mirosov 100, 090 11 Vysny Mirosov
Zastupena: Michalom Petranikom, starostom obce

ICO: 00 331 244

DIC: 2020784942

(dalej len ,prenajimatel’” )

Maria Li¢kova, Rubra, s.r.o, Dukiianska 641/5, 089 01 Svidnik
ICO: 46 237 399, zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Preov, vlozka &.: 24657/P
DIC: 2023295978 IC DPH: SK2023295978

( dalej len ..ndjomca’ )

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — kultarno-spravnej budovy s.€.100,
katastralne izemie VyS$ny MiroSov, postavenej na parcele KN registra ,,C* &. 272, zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 2465 m2, katastralne tzemie Vysny MiroSov, tak ako je tato zapisana v Katastri
nehnutelnosti Spravy katastra Svidnik na liste vlastnictva &. 757, katastralne uzemie VySny MiroSov

na prenajimatel'ovi pod B1 v celosti.

2.V nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy sa nachadza na prizemi so samostatnym
vchodom nebytovy priestor:

e Miestnost’ ¢. 2/ obchod / vo vymere 30 m2

3. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do najmu nebytovy priestor uvedeny v ¢l 1. ods. 2 tejto
zmluvy.

4. Néjomca sa zaviizuje nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy pouzivat’ na obchodna
¢innost’.

5. Predmetom tejto zmluvy je aj ndjom hnutelnych veci vo vlastnictve prenajimatela, ktoré si
uvedené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy a tieto hnutel'né



veci tvoriace inventar predmetu najmu uvedenom v &l I ods. 2 tejto zmluvy déva prenajimatel
najomcovi do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

IL.
Doba nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita od 04.11.2013

111
Ndjomné

1. Najomné za prenajaté priestory uvedené v ¢&l. 1. ods. 2 tejto zmluvy bolo dohodnuté oboma
zmluvnymi stranami v sume 10,- EUR roéne za 1 m2 podlahovej plochy, pri€om celkové ro¢né
néjomné &ini sumu 300,-EUR / slovom: Tristo eur /. Mesaéné najomné ¢ini sumu 25 EUR / slovom:
Dvadsat’patieur /.

2. Najomca sa zaviizuje uhradzat’ platby za sluzby s ndjmom spojené a to za spotrebované teplo tak,
7¢ uhradi v prospech prenajimatela skutoéni mesaéni spotrebu plynu v sadzbe stanovene;
dodavatelom, vratane ostatnych poplatkov spojenych s dodavkou plynu. Elektrickd energia, vodné
astoéné bude mesatne najomcom v prospech prenajimatela uhradené znebytovych priestorov
uvedenych v&l. I ods. 2 tejto zmluvy podla skutoéného odberu apodla cien stanovenych
dodéavatelom. Najomca sa zarovei zaviizuje, e v pripade ak dojde k zvySeniu cien energii, bude
re§pektovat’ zvysenie cien stanovenych dodavatel'mi energii alebo prenajimatel'om.

3. Najomné a zalohy za sluzby spojené s najmom st splatné do 5. diia nasledujuceho mesiaca a platia
sa v hotovosti alebo na ucet prenajimatela.

4. V pripade, ak najomca neuhradi ndgjomné vo vyske uvedenej v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy v lehote
stanovenej v &l. IIL. ods. 3 tejto zmluvy, zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 0,1 % z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania.

5. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze ndgjomné mdZe byt’ jednostranne zvySené prenajimatelom
aviak len o sumu inflacie stanovenej Statistickym turadom SR.

IV.
Prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ odovzdéva priestory v stave sposobilom na ich uzivanie podla Géelu tejto zmluvy
a v tomto stave sa zavéizuje ich aj udrziavat. N4jomea prehlasuje, Ze odovzdané priestory si sposobilé
na uzivanie.

2. Prenajimatel sa d’alej zavizuje:

o vykonat na vlastné néklady opravy nevyhnutné pre uzivanie nebytovych priestorov



3. Najomca znasa naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich beznu
tdrzbu.

4. Najomca sa d’alej zavizuje:

* vyuzivat prenajaté priestory na dohodnuty ucel

e udrZiavat v prenajatom objekte a pril'ahlom okoli poriadok

» zabezpeCovat na svoje naklady odvoz komunalneho odpadu a iného odpadu

e odovzdat’ predmet najmu pri ukonéeni najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie

5. Néjomca je oprdvneny uzivat' nebytové priestory len na uéel dohodnuty v tejto zmluve ato
spésobom primeranym povahe a uréeniu prenajatych veci. Ndjomca nesmie tento majetok a ani jeho
Cast’ prenechat’ do podnajmu inému subjektu, bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela.

6. Najomca sa zavézuje riadne zaobchadzat’ s prenajatym majetkom, chranit’ ho pred poskodenim,
odcudzenim, zneuzitim a bez sthlasu prenajimatel’a nevykonavat’ ziadne zasahy, ktoré by menili jeho
podstatu, alebo el a spdsob pouZitia.

7. Vzniknuté pripadné poskodenie, stratu alebo zni¢enie predmetu najmu je ndjomca povinny ohlésit’
prenajimatel'ovi bez zbyto&¢ného odkladu.

8. Néjomca prehlasuje, ze bol riadne oboznameny so skutkovym stavom predmetu ndjmu v Case
uzavretia zmluvy. Najomcea vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil a tento prebera bez vyhrad
v stave zodpovedajucom acelu tejto zmluvy. Najomea suhlasi s cenou najomného uvedeného v €l 111.
ods. 1 tejto zmluvy.

9. Ndijomca sa zavizuje vykonavat pripadné stavebné uUpravy na svoje naklady so suhlasom
prenajimatel’a. Najomca nemoze vykonavat' ziadne stavebné opravy, ktorymi by znizoval hodnotu
nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 1. ods. | tejto zmluvy. V pripade, ak ndjomca vykona a uhradi technické
zhodnotenie predmetu najmu, najomca nemda narok na vratenie vynaloZenych nakladov a ani
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu okrem pripadov uvedenych v &l. VI. Tejto
zmluvy. Po skonéeni ndjmu sa technické zhodnotenie predmetu ndjmu stiva vlastnictvom
prenajimatel’a za cenu 1,- EUR/ slovom: jedno euro®. Najomca s tym bezvyhradne sthlasi.

10. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potreby oprav,
nevyhnutnych na uzivanie nebytovych priestorov.

11. Za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok nijomca na poziadanie prenajimatel’ovi
umozni vstup nim alebo inym nimi uréenym osobam do prenajatych nebytovych priestorov.

12. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu nidjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavania veci.

13. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu stavu pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ dohodnuté podmienky najmu.

14.  Za plnenie povinnosti na useku poZziarnej ochrany a bezpecnosti prace zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. V pripade poziaru tychto priestorov je povinny urobit’ vietky opatrenia na uhasenie
poziaru,



15. Néjomca sa zaviizuje zabezpe€it' na vlastné naklady poistenie predmetu ndjmu s tym, ze pripadné
$kody bud poistoviiou uhradené priamo prenajimatelovi.

16. Najomca sa zaviizuje bezodkladne uhradit’ prenajimatelovi vietky $kody, ktoré boli spdsobené na
prenajatych nebytovych priestoroch bud’ samotnym najomcom alebo inymi osobami, ktorym umoznil
vstup do objektu.

17. Najomcovi sa vyslovne zakazuje vykonavat' v nebytovom priestore uvedenom v €l. 1. ods. 2 tejto
zmluvy len &innost’ uvedent v ¢l. 1. ods. 4 tejto zmluvy.

V.
Skon¢enie najmu
I. Najomny pomer sa kon&i pisomnou dohodou, odstipenim alebo vypoved'ou.
2. Najom taktiez zanika:
e zanikom predmetu nijmu

3. Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat s uvedenim dovodu. Vypovedna doba je
jednomesa&na a za¢ne plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej
vypovede.

4. Prenajimatel je opravneny najomni zmluvu vypovedat v 10 diiovej vypovednej lehote v pripade,
ak najomca sa omeska s Ghradou najomného a platieb spojenych s ngjmom nebytovych priestorov
o viac ako 10 dni po lehote ich splatnosti. Vypovedna lehota zatne plynit’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede.

5. Pri skongeni najmu je najomca povinny prenajimatelovi vratit’ vetok majetok, ktory prevzal a to
v stave primeranom &asu opotrebovania. Najomca neméd povinnost” dat’ do povodného stavu predmet
najmu, ak stavebné Gpravy boli vykonané so sithlasom prenajimatela.

6. 'V posledny deii najmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat' a vypratané ich
odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebovaniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak.

7.V pripade, ak najomca nevrati prenajaty majetok a nevypratd nebytové priestory najneskér do 3
dni od ukonéenia doby najmu, zmluyné strany sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo na
zmluvni pokutu od najomeu vo vyske 30,- EUR denne.

8. Prenajimatel je opravneny od zmluva odstipit’ z ddvodov stanovenych zakonom, alebo z dovodu
porusenia ¢l. I. ods. 4.

VI
Ostatné dojednania

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, e najomca vykona na vlastné naklady pravidelné
hygienické malby. V pripade Gmyselného poskodenia hnutelnych a nehnutelnych veci najomcom
vymenu alebo opravu podlah. Zaroveii sa zaviizuje, Ze bude pre ob&anov prenajimatel’a a ostatnych
zdkaznikov zabezpecovat’ dostatok tovaru.



VIL

Zavereéné ustanovenia

1.V pripadoch, ktoré neriesi tito zmluva sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

2. Téato zmluva je platna podpisanim tejto zmluvy a (¢innd od 04.11.2013

3. Zmenit alebo doplnit’ mozno tito zmluvu len pisomne po vzajomnej dohode oboch zmluvnych
stran.

4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom kazda zmluvné strana obdrzi jedno jej
vyhotovenie.

5. Ugastnici si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu vlastnoruéne podpisali.

Vo Vy$nom MiroSove, dna 11.10.2013

Prenajimatel"(%%, kV"SVq ,OBEC Néjomca:
Y
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090 11 "\"MA{\}. gOV
ORLc

Rubra, s,I.
Duklianska 641/5

180: 46237399 -

ICDPH, S

OR Presoy,




DODATOK ¢. 1
k Zmluve o prenajme nebytovych priestorov a hnutel’'nych veci
uzatvorenej dina 11.10.2013
medzi:

Obec VySny MiroSov, Vysny Mirosov 100, 090 11 Vysny MiroSov
Zastipena: Michalom Petranikom, starostom obce

ICO: 00 331 244

DIC: 2020784942

(dalej len , prenajimatel’™ )

Maria Li¢kova, Rubra, s.r.o, Duklianska 641/5, 089 01 Svidnik
ICO: 46 237 399, zapisany v obchodnom registri Okresného siidu Presov, vlozka &.: 24657/P
DIC: 2023295978 IC DPH: SK2023295978

( dalej len . .ndjomca’’ )

L

Zmluvné strany v zmysle ¢lanku VII, bodu 3 Zmluvy o prendjme hnutelnych a nehnutelnych
veci uzatvorenej diia 11.10.2013, uzatvdaraju tento Dodatok €. 1, ktorym sa meni a upravuje zmluva
nasledovne :

Clanok 11l bod 2 sa meni takto:

Néjomea sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby s ndjmom spojené a to za spotrebované teplo
tak, ze uhradi v prospech prenajimatela 1/2 zo skutoénej mesaénej spotreby plynu v sadzbe stanovene)
dodavatel'om, vratane ostatnych poplatkov spojenych s dodavkou plynu. Elektrickii energiu bude
mesacne najomca uhradzat’ v prospech prenajimatela v 2/3 podla skutodnej mesagnej spotreby
elektriny podla cien stanovenych dodavatelom. Ndjomca sa zaroven zavizuje, Ze v pripade ak dojde
k zvySeniu cien energii, bude reSpektovat zvysSenie cien stanovenych dodavatemi energii alebo
prenajimatel’om.

Clanok III bod 3 sa meni takto:

Najomné a zélohy za sluzby spojené snajmom sa splatné mesaéne, vzdy do 5. dia po
doruceni faktiry a platia sa v hotovosti alebo na et prenajimatela.

1L

Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaji v platnosti.



Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrZi po

jednom rovnopise.

Tento dodatok je platny a u¢inny ditom jeho podpisania.

Vo Vysnom Mirosove, diia 04.11.2013

Prenajimatel’:

B 23295978
OR Predoy, pdd.: Sro, vi.t. 24657/

Najomca:



